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GEMEINDE ALTENMUNSTER
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg* Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenminster erlasst aufgrund

der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI.| S. 1802) geandert worden ist,
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23.
Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und
durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist,
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-
1-I), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)
geandert worden ist, folgende

1. Anderung des Bebauungsplans

»Am Kellerberg“
(Gmkg. Zusamzell)

als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg“ der Ge-
meinde Altenmiinster gilt die vom Biiro OPLA ausgearbeitete 1. Anderung des Bebauungs-
plans in der Fassung vom 11.04.2024.

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Glltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A)

B)

Planzeichnung in der Fassung vom 11.04.2024 mit:
Festsetzungen durch Planzeichen
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.04.2024 mit:
Verfahrensvermerken

Beigeflgt ist:

C)

Begrindung in der Fassung vom 11.04.2024
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GEMEINDE ALTENMUNSTER
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg* A) Planzeichnung

A) PLANZEICHUNG

WA 2
GRz 0,4 | I (II+D)
GH11,5m

AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
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GEMEINDE ALTENMUNSTER
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg* A) Planzeichnung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Fullschema der Nutzungsschablone  \ya 2 Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung
Art dﬁl:tl;il:]gchen Bauwsise 0 Offene I?auweise "
Grundfiachenzahl 7ahl der GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf
(GRZ) Voligeschosse Il (I1+D) Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Wandhohe (WH) | Gesamthéhe (GH) . .
baulicher Anlagen | baulicher Anlagen WH6,5m Wandhahe als Hochstmab

GH11,5m Gesamthohe als Hochstmal
e Baugrenze

Verkehrsflachen

I_ll_ll_ll:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

| I — . —

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen

N N . R4umlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Raumlicher Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans

— 35 82 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer
] Bestehende Haupt- und Nebengebdude
- Hahenlinien in m &. NHN
r————— 1
: - : Mdgliche Lage der geplanten Bebauung mit méglichen Grundstiicksgrenzen
L————— ]

 — BemaBung in Meter
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GEMEINDE ALTENMUNSTER
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg* B) Textliche Festsetzungen

B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

§ 2

Rechtskriéftige Festsetzung (in Kraft getreten am 25.10.2021)

§ 3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Im WA 2 sind je Einzelhaus max. sechs Wohnungen und je Doppelhaus max.
vier Wohnungen (d.h. je Doppelhaushélfte max. 2 Wohnungen) zuléssig.

Geadnderte / Ergdanzte Festsetzung (i.d.F.v. 21.03.2024)

§ 3

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Im WA 2 sind je Einzelhaus max. zehn Wohnungen und je Doppelhaus max.
vier Wohnungen (d.h. je Doppelhaushalfte max. 2 Wohnungen) zulassig.
Grundstucke, die mit einem Wohngebaude mit mehr als 2 Wohnungen bebaut
werden, mussen eine GrundsticksgréfRe von mind. 1.000 m? aufweisen.

INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans tritt mit der Bekanntmachung gemaBi § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

OPLA — Bro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 11.04.2024 Seite 6 von 9



GEMEINDE ALTENMUNSTER

1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg* B) Verfahrensvermerke
VERFAHRENSVERMERKE
a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.04.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg“beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 26.04.2024 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans i.d.F.v. 11.04.2024 wurde mit der
Begrindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit 02.05.2024 bis
einschlieBlich 14.06.2024 &ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
26.04.2024 ortsublich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans i.d.F.v. 11.04.2024 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom 02.05.2024 bis einschliel3lich 14.06.2024 beteiligt.

Die Gemeinde Altenmunster hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2024
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg“ i.d.F.v. 11.04.2024 gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Altenmunster, den . .2024

Florian Mair
1. Blrgermeister

Ausgefertigt

Altenmunster, den . .2024

Florian Mair
1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg*
wurde am __ . .2024 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt ge-
macht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Altenmunster, den __._.2024

Florian Mair
1. Burgermeister
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GEMEINDE ALTENMUNSTER

1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg* C) Begriindung
C) BEGRUNDUNG
1. ANLASS DER ANDERUNG

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden den Bebauungsplan ,Am Kellerberg® im nérd-
lichen Bereich zu andern, um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum (insb. auch
nach Miet-/Eigentumswohnungen) gerecht werden zu kénnen. Zur Umsetzung dieser
Zielvorgaben wird zum einen das WA 2, in dem auch Mehrfamilienh&duser zulassig sind,
erweitert und zum anderen wird die Begrenzung fur die Zahl der Wohnungen je Wohn-
gebaude im WA 2 angehoben. Zudem erfolgt die Festsetzung einer Mindestgrund-
stucksgrofRe fur Grundsticke ab drei Wohnungen je Wohngebaude.

Infolge diese Planungsabsicht ist eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die Grundziige der Planung sind durch die Ande-
rung nicht betroffen, sodass die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg“ im
vereinfachten Verfahren gemall § 13 BauGB erfolgt. Gemall den Vorgaben des be-
schleunigten Verfahrens i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und gemal § 13 Abs. 3
BauGB von der Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem
Umweltbericht gemal § 2a BauGB abgesehen.

BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

Mit der 1. Anderung wird die Planzeichnung einzig und allein dahingehend geéndert,
dass das im rechtskraftigen Bebauungsplan nérdlich der Planstralie C festgesetzte WA
1 zum WA 2, in dem auch Mehrfamilienhduser zulassig sind, umgewandelt wird.

A
34872 43
- " WA 2 0 _/‘«/ I\
- a1 GRz04 | I1(1+D) % {
~"“ WH6,5m |GH11,5m "!‘,
O Vo R
v‘*‘ 0o 'dl - —_

(77 2T\ \ R
‘!-l‘,{"; 452 2 /

= )35 I S

N\
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GEMEINDE ALTENMUNSTER
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kellerberg* C) Begriindung

Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum gerecht werden zu kdénnen, wird
zusatzlich zur Ausweitung des WA 2 auch die héchstzulassige Zahl der Wohnung je
Wohngebaude von bisher 6 auf kiinftig 10 Wohnungen je Einzelhaus angehoben.
Zudem wird die GrundstiicksgroRe bei Bebauung mit Mehrfamilienhdusern geregelt,
um ein Ubermalig dichte Bebauung (bei gleichzeitiger Einhaltung der Gbrigen Fest-
setzungen) zu vermeiden.

Uber diese Anderungen hinaus hat der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Am Kellerberg*

in der Fassung 14.10.2021, rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 25.10.2021,
weiterhin Gultigkeit.

3. FAZIT

Mit der vorgenommenen Anderung sind keine negativen bzw. unzumutbaren Auswir-
kungen verbunden, die die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung, die gem. § 1 Abs.
3 BauGB bei Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ausschlaggebend war,
beeintrachtigen.
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